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Новое предложение 

В Санкт-Петербурге в I квар-

тале 2025 г. был введен в эксплу-

атацию один офисный центр 

класса А «Северная Пальмира» в 

Московском районе. Также за-

вершена реконструкция трех 

зданий под офисы класса В – «То-

варная контора» и расширение 

БЦ «Депо№1» рядом с бывшим 

зданием Варшавского вокзала и 

«Сенатор» на Московском пр., 56. 

Таким образом, объем нового 

предложения составил 52 тыс. 

кв. м, причем к концу марта по-

ловина этих площадей уже сдана 

в аренду. 

Вакантность 

На рынке офисной недвижи-

мости сохраняются достаточно 

низкие показатели вакантности. 

К концу марта 2025 г. свобод-

ными оставались всего 162 тыс. 

кв. м офисов (3,8%). Из них 39 

тыс. кв. м в классе А (2,6%), поло-

вина из которых приходится на 

«Сверную Пальмиру». В зданиях 

класса В пустует 122 тыс. кв. м 

(4,3%). 

 

 
 

 

 



 

Спрос 

Объем сделок по аренде офи-

сов в I квартале 2025 г. - в 10 раз 

меньше по сравнению с анало-

гичным периодом прошлого 

года. В структуре спроса лиди-

руют строительные и девело-

перские, а также производствен-

ные компании, которые арендо-

вали офисы в зданиях класса В. 

По районам основной спрос был 

ориентирован на Петроградский 

и Центральный районы города. 

Объем чистого поглощения 

составил 45 тыс. кв. м, что на 

57% ниже по сравнению с I квар-

талом 2024 г. 

Низкие объемы ввода в тече-

ние последних двух лет посте-

пенно приводят к накоплению 

отложенного спроса, который не 

будет реализован в краткосроч-

ной перспективе. Основной 

спрос ориентирован на совре-

менные бизнес-центры с новой 

инженерией и удобными плани-

ровками в пределах пешеходной 

доступности от метро. А бюд-

жеты компаний на аренду не 

растут так стремительно, как 

арендные ставки. Поэтому 

объем сделок в текущем году бу-

дет меньше, а доля свободных 

площадей продолжит баланси-

ровать на уровне 3–4% в сред-

нем по рынку.  

 

Арендные ставки 

За первые три месяца 2025 года 

средневзвешенная запрашиваемая 

арендная ставка на свободные 

офисы в бизнес-центрах класса А 

увеличилась на 10% и составила 

3 150 руб./кв. м/мес., включая НДС и 

операционные расходы. Средне-

взвешенная арендная ставка на 

офисные помещения класса B вы-

росла на 4% и по данным на конец 

марта достигла 1 848 руб./кв. 

м/мес., включая НДС и операцион-

ные расходы.  

Самые высокие ставки аренды на 

доступные для аренды офисы в I 

квартале 2025 г. – в Приморском и 

Московском районах города. Мини-

мальные – в Фрунзенском и Киров-

ском.  

 

 

 

 

Прогноз 

Учитывая темпы строитель-

ства, до конца года петербург-

ский рынок офисов может по-

полниться чуть более 80 тыс. кв. 

м новых офисов, из них свобод-

ными на конец марта оставались 

всего 25 тыс. кв. м. Это приведет 

к стабилизации вакантности на 

низком уровне, что свидетель-

ствует о дефиците площадей. 

Объем нового строительства ми-

нимален. Большую часть нового 

предложения в 2025 году соста-

вят объекты реконструкции.  
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